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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.0 DESCRICAQ DO IMOVEL

1.1 CONSIDERACOES PRELIMINARES

O imével em andlise é denominado RECANTO ASA DELTA, de
propriedade deste municipio, edificado sobre terreno urbano localizado no
parque da bandeira centro, consta de um prédio comercial pavimento térreo,

constru¢do padrdo médio.

1.2 DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO
1.2.1 PREDIO COMERCIAL

1.2.1.1 DIMENSOES DO TERRENO

O terreno sobre o qual o imodvel foi edificado é de
configuracdo geométrica retangular, encerrando uma éarea de
aproximadamente 435,00m?2.

1.2.1.2TOPOGRAFIA E CARACTERISTICAS DO SOLO

O terreno referente ao imével avaliado apresenta-se ao nivel do
logradouro denominado parque da bandeira, sobre o qual foi
edificado o prédio, exibindo uma topografia semi-plana ao
longo de toda sua extensfo, com caracteristicas fisica areno-

argiloso.

1.2.1.3 BENFEITORIAS

Sobre o referido terreno encontra-se edificado um prédio
comercial, que encerram 304,50m? de area coberta e 130,50m?
de 4rea externa pavimentada perfazendo uma area construida
total de 435,00m?, composto por pavimento térreo, localizado
em uma praga no centro comercial da cidade. O prédio possui
bom estado de conservagdo, idade estimada de 20(vinte) anos,
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estrutura mista de madeira, alvenaria convencional e concreto.
Esquadrias de aluminio com vidros liso, madeira lisa e
almofadada. Teto e colunas executados em madeira de lei
coberto com telha cerimica tipo canal, com acabamento

padrdo médio.

2.0 INFORMACOES GERAIS — SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacdo.

SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Sdo Jodo dos Patos.

OBJETO: Determinagéo do valor de mercado.

LOCALIZACAO: Praga no Parque da Bandeira, centro urbano,
S&o Jodo dos Patos - MA.

FINALIDADE: Concessio de uso oneroso do imovel.

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado.

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: 21 de Maio de 2018

VALORES RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE AVALIACAO =R$;159.700,00 (Cento e cinquenta e

nove mil e setecentos reais)
VALORES SEGREGADOS RESULTANTES DA AVALIACAO

'i JVALOR DO TERRENO = 'R$ 71.200, 00

VALOR DS EDIFICACOES = R$88.500,00
Sdo Jodo dos Patos, 21/05/2018

Resp. Téenico : -~ JOSE HENRIQUE POR"T-O’*NQI;ETO'
- ___ Eng®civil CREA 1900672022
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Lei N° 527/2016, de 14 de dezembro 2016

CAMARA MUNICIPAL Autoriza o Poder Exccutivo Muniicipal a realizar
SAO JOAOD DOS.PATOS - fe. i e i
. concessiio de uso onerosa do bem pitblico denominado

Recanto  Asa  Delta através de licitagiio ¢ em

+4935
(M%E- 'K

? 6 kL 2016

conformidade com a presente lei,

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOAQ DOS PATOS-MA, no uso das
atribuigdes que The sdo legais que lhe confere a Lei Orginica Municipal, faz saber qué a
Camara Municipal de Sdo Jodo dos Patos, Estado do Maranhiie aprovou ¢ cle promulga a
seguinte Lei:

Art. 1" - Fica o Poder Executivo municipal autorizado a realizar concessdio de uso onerosa.do
bem imével denominado Recanto Asa Delta, de propriedade deste municipio, edificado sobre
terreno urbano no Parque da Bandeira localizado no Bairro Centro do perimetro urbane da
cidade de Sio Jodo dos Patos, Estado do Maranh#o.

§1° - A adniinistragfio do prédio ficard a cargo da Secretaria Municipal de Obras.

§2° - A congessfo de que trata o-caput deste artigo sera a (itulo oneroso ¢ realizada mediante
processo licitatério, na modalidade de concorréncia ptiblica, do tipo maior oferta.

§3° - A Administragio Publica Municipal podera propor a realizagdio de benfeitorias no
espago piblico-denominado Recanto Asa Delta, ficando-o concessiondrio obrigado a executar

todas as benfeitorias previstas no processo licitatorio.

1 — O Concessiondrio nio obedecendo as obrigagdes previstas no §3° do artigo 1°, ficard

impedido de participar dos proxinios processos licitatorios de. que trata-a presenie Lei,

§4° - A disposi¢cdo de equipamentos ¢ mobilidgrio a serem utilizados na instalagdo do
empreendimento «deverfio constar de respectivo projcto de instalaglio a ser aprovado pela

Sceretarid de Obras.
§5° - Eventuais alteragdes ou ampliagles de equipamentos ¢! mobilidrio ou do espago

destinade a exploragiio dos servigos de que trata esta lei serfio permitidos mediante a an%
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do Poder Executivo ¢ parecer favordvel da Secretaria de Obras, apos a apresentagdio, por parte
da concessiondria,-dp respectivo projeto.
§6° - Os requisitos para a exploragfio dos servigos serio dispostos cm edital de licitago

proprio.

Art. 2° - A selecio dos concessiondrios serd féita mediantc processo licitatério, na

modalidade concorréncia, apos ampla divulgaciio nos locais de. amplo acesso publico, no

espago piiblico denominado Recanto. Asa. Delta, no Didrio Oficial do.Estado do Maranhdo .

no’Diario Oficial da Unifo.

§1° - Para sc habilitar na licitagéio o interessado deve preencher os requisitos exigidos pela Lei

de Licitagdes, conforme edital a serexpedido pela administragfio piblica municipal.

§2° - O prazo de concessiio serd de 04(quatro) anos, ndo podendo ser prorrogado mediante
termo aditivo.
§3° - A permanéncia do concessiondrio no espago, apods decorrido o prazo de concessio, scrd

condicionada a nova licilagfio ¢ a todos os requisitos previstos no art. 2°,

Art. 3" - O prédio nfio pode ser dividido, subdividido ou destinado a mais de um

concessiondrio.

§1° - As benfeitorias realizadds no imével incorporam-se ao patriménio. do municipio, nflo
cabendo aos concessiondrios qualquer indenizagio ou retengiio dos bens a qualquer titulo.
§3" - As despesas com consumo de dgua, energia elétrica, [unciondrio, zelador e guarda

noturno ficaram a cargo do concessiondrio.

Art. 4° - A concessiio do espago publico denominado Recanto Asa Delta tem por finalidade a
transferéncia da -exploragiio das atividades. de lanchonete, bar, restaurante, churrascaria,

pizzaria e congéneres 4 iniciativa privada.

Art. 5° - A exploragio dos serviges a serem prestados, previstos no art. 4°, ficardo sujeitos &

legislagiio c fiscalizagfo do Poder concedente, incumbindo aos que as exccutarem, a

permancnte atualizagdo ¢ adequagdio ds necessidades dos usudrios.
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Art. 6" - O imovel a ser concedido reverterd ao patrimdnio do municipio de Sdo Jofio dos
Patos, Estado do Maranhdio se, em qualquer tempo, cessar seu uso para a finalidade

especificada no arfs. 1° ¢ 3% desta lci.

Art. 7° - O edital de concorréncia publica, observadas as disposigdes da: Lei Federal n® 8.666,

! de 21 dé Junho de 1993 e atualizagGes posteriores ¢ da Lei Organica do Municipio de Sdo

Jodio dos Patos, Estado do Maranhio, conterd exigéncias relativas:

1 - a observincia da legislagiio relativa 4 execugfio de -obras em espagos piiblicos,
! obedecendo, rigorosamente; os projctos aprovados;
| IT - ao funcionamento das atividades no prazo.c nas condi¢des estabélecidas no instrumento
de outorga;

IIT — a ndo utilizagdio do espago cedido para finalidade diversa da aprovada; assim como a

l

]

f

| proibi¢iio de fransferéncia ou cessdie do- cspago ou das atividades objelo de exploragiio a

I terceiros, ainda que parcialmente;

i IV — a aulorizagiio ¢ aprovagiio prévia ¢ expressa da concedente nas hipdteses da realizagiio de
eventuais benfeitorias na drea cedida, observadas as disposigdes contidas nesta lei;

V — ao cumprimento das exigéncias impostas como contrapartida, bem como ao pagamento

dos tributos incidentes e todas as despesas decorrentes da concessao;

' VI — a responsabilizagiio da concessiondria, inclusive peranle lerceiros, por quaisquer
prejuizos decorrentes da ocupagiio do espago, bem. coma do traballio; servigos e obras que
exccutar;

VII - desalivagfio por parte: da concessiondria das instalagGes,, inclusive com a remogiio dos
equipamentos ¢ mobilidrio, ao término-do. prazo pactuade, sem direito a qualquer retengfio. ou
indenizagiio, scja a que titulo for, pelas benfeitorias, ainda que necessarias, obras ¢ trabalhos
exccutados;

VIII — a submissio por parte da concessiondria 4 fiscalizagdio, inspe¢des e vistorias periddicas.

da concedente, principalmentte quanto ds normas de satide publica;

IX - a manuiengiio da padronizagiio ¢ cxigéncias iécnicas estipuladas no edital; X - a

responsabilidade da concessionaria diante dos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais ¢
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comerciais resultantes, dircta ou indirclamente, da execugéio dos servigos que se propde a

prestar.

Art. 8° - O Poder Exccutivo pederd, a qualquer tempo, intervir na concessiio, com o fim de
assegurar a adequagiio na prestagio do servigo, bem como o fiel cumpriimerito das normas

contratuais, regulamentares e legais pertinentces.

; Pardgrafo Uinico - A intervengfio serd feita através de decreto, que conterd a designagiio do

interventor, o prazo da intervengiio ¢ os objetivos ¢ limites da medida.

Art. 9° - A concessiio ora tratada sera regida ¢ embasada, no que couber, pela Lei n® 8.666 de
21 de junho de 1993, com suas alleragdes posteriores, pelo edilal de licitagfio ¢ pelas cléusulas

contratuais a serem ﬁ_rmadas.

Art. 10 - As despesas decorrentes com a execugiio desta Iei correrdio por conta de dotagdes

constanies no or¢amento municipal.

Art. 11 - O atual detentor sé-serd obrigado a-se retirar do espago pliblico denominado:Recanto

Asa Delta apds o regular processo de' concessiio.

3

Art. 12 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagiio.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOAO DOS PATOS,
ESTADO MARANHAO, aos. 14 (quatorze) dias do més de dezembro de 2016.

Waldénio da Silva Sodza

Prefeito Municipal
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